PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTES CLAROS
CT-
Comissdo de Avaliacio de Bens Méveis e Imdveis do Municipio de Montes
FEHS tanos Claros — Portaria 32 de 15 de agosto de 2023
LAUDO DE AVALIACAO DATA: 02110/2023
ORGAO MEMO. N°: 861/2023 SECRETARIA MpNICIPAL DE _—p
SOLICITANTE PLANEJAMENTO E GESTAO =
———— =
DADOS DO IMOVEL
LOTE: QUADRA: GLEBA: BAIRRO: Jaragua | .
RUA/AV: Avenida Governador Magalhaes Pinto, N° 4000 REGISTRO N°/CART.REG.IMOV:
LOCATARIO: Licitante DOC.:
::lg‘f:LEGO Gg Avenida Governador Magalhdes Pinto, N° 4000 — Jaragua | - Montes Claros/MG
METODOLOGIA ADOTADA
- Mé i i la NBR-14653-2 da ABNT: Avaliagdes de Imoveis
METODOLOGIA: Urbﬂﬁ:-:'os e procedimentos preconizados pela G
METODOS: — Terrenos: Transmissao Imobiliaria de Montes Claros. NIVEL DE RIGOR:

De acordo com a NBR-

— Benfeitorias: Método da Quantiﬂcagéo do Custo. 14653-2 — Nivel: Normal

CALCULOS DOS VALORES
1 — CARACTERISTICAS DO IMOVEL: Trata-se de imével de propriedade do municipio que sera objeto de locaggc para o
licitante vencedor da disputa, onde funcionara a lanchonete da sede administrativa 2 da Prefeitura Municipal de Montes
Claros.
DESCRIGAO DO IMOVEL AVALIANDO: Imoével composto por um saldo amplo, cozinha, escritério e DML. Cozinha e DML
possuem, parcialmente, revestimenio ceramico nas paredes. Imaével em bom estado de conservacéo, de forma geral.

Frente: X L.t. Esq.: X Topog. (%): Plano: X Ondul. Acident.:
Fundos: X L.t. Dir.: X Superi. (%): Seca X Alagada Brejosa:
Infraestrutura urb.: 'RUA PAVIMENTADA oBS.: »

2 — JUSTIFICATIVA:,
A avaliag@o mercadologica foi realizada com base em critério$ técnicos estabelecidos na NBR 14.653-2, utilizando o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, e resultou no vaior de R$ 3.370,26 (irés mil, trezentos e setenta reais e vinte e
seis centavos). A Comiss&o sugere o valor de R$ 3.370,00 (irés mil, trezentos e setenta reais).
3 - AREA DO IMOVEL OBJETO DA LOCACAO: Aproximaddmente 211,70 m? (Duzentos e onze metros e sete decimetros
guadrados), conforme Memo 861/2023/SEPLAG.
3.1 - METODO COMPARATIVO Master Globank Globank . "
DE DADOS DE MERCADO: Iméveis Iméveis iméveis CESERIERCRD

3.1.1 - FATOR DE OFERTA/
VALOR DE M? DE LOCAGCOES DE

A Comissé&o considerou imoveis com

RS 17,50 RS 20,82 RS 21,37 caracteristicas similares ao imével
PONTO COMERC_IAL NO $ avaliando no mesmo bairro e em regides
ENTORNO/REGIOES SIMILARES similares.

Os documentos referentes aos fatores de
R$ 19,90 oferta, bem como o relatério fotografico do
imovel avaliando acompanham este laudo.

3.1.2 ~ Fator de Equivaléncia/
Meédia Mercado: FE

Considerando que o imdvel avaliando s¢ trata de pPonie comercial que ndo funcivonard aos sdbados, domingoes ¢ feriados,

esta Comissao sugeriu depreciar 20% (vinte por cento) da média. Assim o valor do metro guadrado é de RS 15.92.

4 - RESUMO DOS VALCRES
VALOR DO IMOVEL: RS R$ 3.370,00 (Trés mil e trezentos e setentia reais)







AVALIADORES: Fabio de Jesus Ferraz -

Jodo Tyrone Santos Pena

Débora Almeida Duries 2 7 pa
Jefferson Ferreira Reis o Wl
Eder Rainan Oliveira Sa i
Isabela Freire Batista
Ana Kely Alves de Souza
=

FONTES DE PESQUISA

mty-comerciil-para-locscug-de-greg-pringipal-de-40000-mM 2 b2-no-bairo-jaragua-2;

Https:/masteri movels.con by imavel:

itmosy/eluhankimoveis, com.brrimovel/2701/oinsalao ponto-comercial- l-quamo-jaragua-montes-claros

soplobankimoveis.combrimovel/ 2839/ 0je_salan_pomo-gomercials l-quano-funcionarios-montes-¢ls
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Descrigao

Excelente estrutura comercial !

Localizado préximo ao trevo do Aeroporto Mario Ribairo, com
&tima facilidade de mobilidade para varios pontos da cidade e
rocovias. S

Irmével com terrenc de aproximadamente 1500 m*~ e érea
construida de 400 m?, possui salac amplo, com banheiros e copa,
grande area externa com jardins.

Endereco Jaragua Montes Claros, Minas Gerais
Cod do Imével: 3683 Salas: 2

~ Prego: R$7.000.00/més Banheiros: 2

|

| Area doimével: 40000m” Tipode Imével: Ponte

‘ Comercial

Area de Terreno: 150000

m2 Situacdo do Imével: Locagao

Anuncios Similares

PONTO COMERCIAL 'y
R$1.500,00/mé&s

ponto Comercial ha[a Locacao
no bairrec Morada do Sol

Cenl, paontes Cipyes

o3BG P T
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Os precos e |

de Reajuste
Ceral: [38) 3690-

oes pod rao sofrer muda
previo. Por este motivo, solicitamos a con f o
consultores
Q_Qmpr,ér Rua Sao Roberto,
20 - Todos cs Santos
Alugar

3344

< Vendas: (38) 98825-
250

i Segunda Via de
Boleto

O

Fonlo Comercial para Locacao de area principal de 400 00 m- nio bairro Jaragua - Masler Imoveis

PONTO COMERCIAL
R$7.500,00/més

Ponto Comercial para Locacao
d_e_a_ea.m_cm_dg_(zﬂo_

PONTOC COMERCIAL
R$750,00/més

Ponto Comercial para Locacao
de drea principal de 49,00 m?2

no bairro Sao Judas Tadeu

PONTO COMERCIAL

R$1.700,00/més

Ponto Comercial para Locacio
de area principal de 4500 m?

no bairro Centro

Cadva, b

ardae s
2. Mantes Claios

Avaliacdo de Imoveis

. Gestae de Locacdo

Venda de Imoveis

Blog

MOonies Clarcs - Mo
CEPR 38400121

Alinsimasterdmavsis ram krimavalinan rn-.;.-nmnvr-al.n=n=_1ne-=q-an-dn.am=.nrm.--‘nal.n=..:nnnn.m=-nn-\1=<rm.{=mn-m_vl

ncas sem aviso

C:
Nacao Com Nossos

N P
Navedue e
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> Favoritos

Ares de Clicatc
» Downloads
> Quem Somos
» Segunda Via de

Boleto

Ola! Eusou a
atendente virtual Rafa
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02/10/2023, 14:42 Loja/salao/ponto comercial para alugar - Jaragua. Montes Claros 240m? | 1 guarto

Home (/)
Loja/Saldo/Ponto Comercial Jaragua 240m? A Imabiligria (/fanunciar-
Jaragua - Montes Claros/MG imovel/)

Aluguel , L )
RS 5.008:/@@r Imovel Gratis (/avaliar-

imovel-gratis/)

CODIGO: 2701 Q Adicionar aos Favoritos ) ]
Anunciar Imovel (/anunciar-

8 fxpross (/cadastro/)

) v Cred Pago (/credpago/)

2701 1 1 Simular Financiamento

Cadigo Salas Banheiro USImU|adOf’”
Meus Favoritos (/favoritos/)
- @
28 Contato (/contato/)
240 M? 109
Trabalhe conosco (/trabalhe-
Privativos Visualizagdes

conosco/)

Area do Cliente (/area-do-

Loja/Saldo/Ponto Comercial para aluguej:;t::log”
Jaragua Montes Claros 1 quarto

R, (38) 3212-7297
_ Jaragua : (tel:+553832127297)
Aluga-se Andar comercial com drea de mais ou menos 240m2, piso porcelanato, Iocsi\
para ar-condicionado, 02 banheiros, elevador, e copa. 0 (38) 98403-3204

Aguz e energia conforme cansumo. (https://api.whatsapp.com/ser
Internat inclusa no aluguel, |=pt_BR&phone=5538984033
Garagem para clientes de frente ao prédio. &text=0i, estou no site da

De frente ao Aeroporto de Montes Claros, a préximo a nova Prefeitura de Montes ‘éFEBénk Iméveis pode me

ajudar?)

©

(https://api.whatsapp.com/send? s PR
|=pt_BR&phone=5538984033204

&text=Gostei

deste /
< 7 Ed (https://www.facebook.com/globankmoc/)
Imovel
(https://wwuwiinstagram.com/globankimoveis/) 3 (https://www.youtube.com/@globankimoveis) N i
que ] Area do Cliente (https://globankimoveis.com.br/area-do-cliente)
Vi
e m QUERO ALUGAR QUERC COMPRAR PROPRIETARIOS
Anunciar Imével (/anunciar-imovel/)
cari

htips://globankimoveis.com.br/imovel /2701 /loja_salao_ponto-comercial-1-quarto-jaragua-montes-claros/ VA 12



02/10/2023, 14:42

_Tu Residencia!

; (faluguelftipo/cidadenairro/?
S |te ; categoriagrupo=PResidencial)
Comercial
{faluguelftipo/cidadebairro/?
categoriagrupo=Comercial)

pode

Encentre Meu Imovel {/ancontre-

me

meu-imovel/)
CredPago (/cradpaga/)

Cadastro Locagao (/cadastre/)

Residencial
{/venda/tipo/cidadebairro/?
categoriagrupo=Residencial)
Comercial
{/venda/tipo/cidadebairro/?
categoriagrupc=Comercial)
Langamento
{/lancamento/tipo/cidadebairrg/)
Encontre Mau Iméval {/encontre-

meau-imovel/)

Lojatsalac/ponto comercial para alugar - Jaragua, Montes Claros 240m? | 1 quarto

Extrato Proprietario |/area-do-

cliente/)
Prestacao de Contas (/ar do-
cliente/) Eﬁ e
A Imobiligria {{anunciar-
INQUILINOS imovel/)

Avaliar Imdvel Grétis (/avaliar-
Desocupagao do imovel ({area-do-

I imovel-gratis/)

Rateio e fundo de reservadBRBCIAr Imovel (fanunciar-

ajudar?
Link

do
imovel
o

Simular Financiamento
(/simulador/)

do-cliente/) imovel/f)

2% Via ce Boleto [/area-dopeligntefiye Meu Imével

(/fencontre-meu-imovel/)

Aluguel Express (/cadastro/)

Cred Pago (/credpaga/)

Simular Financiamento
(/simulador/)

Seguir Paginz

w‘ Campartithar i

Meus Favoritos (/favoritos/)
Principal

https://globankimoveis.cong b 'Zemngygll270‘llloja_s‘é°[‘é8“Ifgléaﬁ’fo

Tedos Os Santos, Mcntes Claros -
MG

Trabalhe ¢

conosco/)
G e P05 e

osco (/trabalhe-

comercial- eppadona

’I_
quarto-

cliente/)

Blog (/blog/)

Re (38) 3212-7297
(tel:+553832127297)

Globank © (38) 98403-3204
(htips://api.whatsapp.com/ser

A Imobiliaria Globank Iméveis [/sobre) ¢ especialista na cidade de Montes Claros - MG. Contamos cpapimBR&phone=5538884033
equipe altamente capacitada de profissionais dedicados a ajuda-lo em qualquer situagao, seja para% mpfar-. .

vender ou alugar imévais. Utilizamos ferramentas indispensaveis, como prospeccao, andlise precisa tektZor, es"to"‘_' no site da
elaboracido de cantratos, entre outros aspectos relacionados ac mercado imobiliaric. A Globank ImdEdabank Imoveis pode me
surgiu com o objetive de revolucionar o atendimento imebilidrio em Montes Claros e regizo. Convndaénﬁaar,))

vocé a conhecer mais sobre a Globank Imévels, a sua imobkilidria em Montes Claros {/}.

[https://globankimoveis.com.br)

jaragua-
montes-
claros/)

Glebank Imoveis. CRECI MGJE266 © 2023
Palitica de privacidade {/privacidade) | Termos de uso (/termos-de-uso)
Faito com W pelo time da Rocketlmob | Site para imobilidria (https:/{resketimob.com.br)
Este site & integrado ac CAM Imeview (https://universalsaftware,.com.br/?
utm_source=rocketimob&utm_medium=r2dzpedutm_campaign = parceiros)

©
(https://api.whatsapp.com/send?
|=pt_BR&phone=5538984033204
&text=Gostei
deste
imovel
que

Vi

em

call
https://globankimoveis.com.br/imovel/2701 /loja_salzo_ponto-comercial-1 -quarto-jaragua-montes-claros/

b754

2/2



02/10/2023, 14:40 Loja/sal@o/ponto comercial para alugar - Funcionarios, Montes Claros 117m? | 1 quarto

Home (/)
Loja/Saldo/Ponto Comercial Funcionarios 117m? A Imabiligria (/anunciar-
Funciondrios - Montes Claros/MG imavel/)

Aluguel - .
R$ 2.508/80r Imovel Gratis (/avaliar-

imovel-gratis/)

CODIGO: 2339  Adicionar aos Favoritos ) )
Anunciar Imovel (fanunciar-

imovel/)

Encontre Meu Imdvel
(/encentre-meu-imovel/)

Aluguel Express (/cadastro/)

Cred Pago (/credpaga/)

S M
Simular Financiamento
2838 - 1 % (/simuladory)
Cédigo Salas Banheircs )
Meus Favoritos (/favoritos/)
Wy
-+ & & Contato {/contato))
17 M2 17 m? 127 Trabalhe conosco {/trabalhe-
Privativos Totals Visualizacdes  conosco/)

Area do Cliente (/area-do-
cliente/)

Loja/Saldo/Ponto Comercial para aluguel.; iy

Funcionarios Montes Claros 1 quarto
R (38) 3212-7297

Aluga-se ponto comercial no Funcionarios. (tel:+553832127297)

Composto por salda & 02 banheiros. ’ © (38) 98403-3204

Otima localizagao
(https://api.whatsapp.com/ser

I=pt_BR&phone=5538984023
&text=0i, estou no site da

Globank Iméveis pode me
ajudar?)

©

(https://api.whatsapp.com/send? il
|=pt_BR&phone=5538984033204

&text=Gostei
deste
imével [ £] (https://www.facebook.com/globankmoc/) (@)
q u e (https://www.instagram.cémlglobankimoveis/) [ ~] (hups:,’!www,youtube.comf@globank'\moveis)
) Area do Cliente (https://globankimoveis‘com.brjarea-do—cliente)
Vi
em QUERO ALUGAR QUERO COMPRAR PROPRIETARIOS R
ot ‘ Anunciar Imovel fanunciar-imovel/)

https://glebankimoveis. com.br/imovel/2839/oj a_salao_ponto-comercial-1 -quarto-funcionarios-montes-claros/
1/2



02/10/2023, 14:40

Lcja/salao/ponto comercial para alugar - Funcionarios, Montes Claros 117m? | 1 quarto

—Tu Residencial Residencial Extrato Proprietario.(/area-do-
. (/aluguelitipo/cidadebairro/? (/venda/tipa/cidadebairrof/? cliente/)
Slte, categoriagrupo=Reasidencial) categoriagrupo=Residencial) Prestacas de Contas (/area-do-
Comercial Comercial clientef) )
pOde {/aluguel/tipo/cidadebairro/? {/venda/tipo/cidad=bairro/? A Imabiligria {/anunciar-
categoriagrupo=Comerciall calegoriagrupo=Comercial) i
o INQUILINOS Irmovet)
Encontra Meu Imadvel {/encontre- Langamento g " ) q
me meu-imovel/() (/lancamentc/tipo/cidadebairra/) Desocupacéc do imdvel ('rg]—\ég.lg:%l: Imovel Gratis {/avaliar-
CredPago (/eradpago/) Encontre Mau Iméval (/encontre- cliente/) imovel-gratis/)
3 J U d a r? Cadastro Locagia {[cacastre)) meu-imovel/) Rateio e fundo de reservadBBCIAr Imavel {/anunciar-
Simular Financiamento do-cliente/) imovel/)
Link SR 2" Vie ae Boleto [/are2-Coep{R¥ifire Meu Imdvel

(/fencontre-meu-imovel/}

do b Aluguel Express {/cadastro/)

) i Cred Pago (/credpago/)

|movel — - R Simular Financiamento
RS H e (/simulador/)

[f;_-' Meus Favoritos (/favoritos/)

Principal

https://globankimoveis.comy b imavel/2839/ loja_s&l80_PoHto-

Todos Os Santos, Mentes Claros -

rabalhe cohosco (/trabalhe-

. conosco/)
e = et 1 - Ox =
comercial KBV s0x75 301728008405, 3xT1754
1 cliente/)

Blog (/blog/)

quarto-

R, (38) 3212-7297
{https://globankimoveis.com.br) (tel:+553832127297)

funClonarlosGlohanE © (38) 98403-3204
(https://api.whatsapp.com/ser
montes-

A Imabilidria Globank Iméveis (/sobre) & especialista na cidade de Mantes Claros - MG. Contamas cpgpgzgg&phgne:55gggg4033
equipe altamente capacilada de profissionais dedicados & gjuda-lo em qualguer snua;é_o! seja pa_ra %%gggro.l estou no site da
vender ou alugar imoveis. Utilizamos ferramentas indispensaveis, como prospec_c_e‘xo, analise precisa e &

Cla ro S/) elaboragéo de cantratos, entre outros aspectos relacionados aa mercado imobilidrio. A Giobank Irlﬂo@eimbank Iméveis pode me
surgiu com o objetivo de revolucionar o aterdimenta imabilizrio em Montes Clares e regido. CO“V'dag?ﬁﬁa ¥?)
vocé a conhecer meis sobre @ Globank Imdveis, a sua imobilidria em Montes Claros {/}.

Globank Imévais, CRECI MGJ6256 © 2023
palitica de privacidade (/privaciaade) | Termos de uso (ftermos-de-usa) .
Faito zom W oelo time d2 Rocketimob | Site para imebiildria {https:/rocketimob. com.br/)
£s5te site @ integrage as CRM Imoview {htips://universalsofiwars.com _Dr.'?_
utm_source=rockatimob&utm_medium= rodape&ulm_campaign=parceiros)

)
(https://api.whatsapp.com/send?
|=pt_BR&phone=5538984033204
&text=Gostei

deste

imovel

que

Vi
em

cal! ' . ' - I
https'J'J‘globankirnoveis.com.br!imove|f2839fioia_saiao_pomo-comercra}-1 -guarto-funcienarios-montes claras

2i2



